MAKELAARDIJ
HYPOTHEKEN
VERZEKERINGEN

Gemoderniseerde woonboerderij met
prachtige tuin aan de rand van Minnertsga

MINNERTSGA - Scheltingawei 6

Vraagprijs € 335.000,- k.K. "

Stationsweg 16
8911 AH, LEEUWARDEN
t. 058-2151555
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Omschrijving

De prijs van € 335.000 k.k is een vanaf-prijs. Dit betekent dat er geen reactie komt op biedingen die lager liggen.

Landelijk wonen en werken aan de rand van Minnertsga in een gemoderniseerde woonboerderij op 1.485 m?
eigen grond, wat wilt u nog meer.

Met een ruime prachtig aangelegde, onderhoudsvriendelijke tuin en een luxe, geisoleerde loods van 260 m2 met
bedrijfsbestemming,

een zolder van 97 m2 en toiletruimte is het hier goed toeven.

De bedrijfsruimte is voorzien van krachtstroom en is eenvoudig aan te passen aan uw wensen.

Via het "klompenhok" betreedt u de woning en komt u in de ruime hal met trapkast en toiletruimte.

Ook is hier de toegang tot de badkamer en een ruime hobbyruimte die u voor meerdere doeleinden geschikt kunt
maken.

De gezellige woonkamer heeft openslaande deuren naar de sfeervol aangelegde overdekte veranda met uitzicht
op de fraai aangelegde tuin.

De tuin is volledig omheind en biedt veel privacy.

In de moderne half open keuken kunt u heerlijk koken met gebruik van diverse AEG inbouwapparatuur.
De zeer ruime badkamer met vioerverwarming heeft een inloopdouche, XL-ligbad, dubbele wastafel, toilet en een
wasmachineaansluiting.

Op de verdieping komt u via de overloop met toilet en vaste kastruimte in de ruime hoofdslaapkamer met grote
inloop schuifkast.
Verder treft u hier nog twee ruime slaapkamers aan.

U houdt het lekker warm door de Climax cv-ketel van 2009, de dakisolatie en dubbele beglazing.

Op slechts 5 minuten rijden van de woning bent u bij de Waddenzee waar na gedane arbeid lekker kunt
uitwaaien en ontspannen.

Door de aanleg van "De haak om Leeuwarden" bent u binnen 20 minuten in Leeuwarden.

Minnertsga ligt ook vlak bij de afsluitdijk, waardoor een rit naar Amsterdam binnen anderhalf uur te realiseren is.

Recent uitgevoerd onderhoud en vervangen apparatuur:

* Schilderwerk buitenom door schildersbedrijf 2015 - 2018

* Schilderwerk binnen door schildersbedrijf 2009 - 2016

* Vervanging deel dubbele beglazing 2015 - 2018

* Aanleg tuin door hovenier 2008 - 2014

* Enkele zinken dagoten vervangen door kunststof dakgoten 2009 - 2015
* Nieuwe Itho afzuiginstallatie 2018

* Vaatwasser 2015

* Koel-vries combi 2016

* Verbouwing / aanpassing bedrijfsruimte 2009 - 2016

* CV-ketel en aanleg 2 heaters in bedrijfsruimte 2009

U bent van harte welkom om dit bijzondere project te komen bezichtigen.
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Object gegevens

Soort woning Woonboerderij
Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 1906

Maten object

Aantal kamers 5 kamers

Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 1.918 m3

Perceel oppervlakte 1.485 m2
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 305 m2
Woonkamer 24 m?

Details

Ligging Aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging

Schuur / berging Inpandig

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel F

Isolatie Dakisolatie, Dubbel glas, Geen spouw

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.V.-Ketel

C.V.-ketel Climax (Gas gestookt combiketel uit 2009Eigendom)

Tuin gegevens

Tuin Tuin rondom, patio/atrium
Hoofdtuin Tuin rondom
Kwaliteit Fraai aangelegd
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Scheltingawei 6
Postcode / Plaats 9047 HP Minnertsga
Gemeente Minnertsga

Sectie / Perceel G /2878
Oppervlakte 1.485 m?
Soort Volle eigendom

Kadastrale kaart

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  Perceeinumme:
25 Huisnummer

Vastgerielde kidaatrale Gisns gadqstrale gemeente I\BMNNERTSGA
- —  Voorlopige kadastrale grens Pectle i a3

Administratieve kadastrale grens erceel 878
————  Bebouwing

Overige topografie Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontiee
Voo eon sensiudond utrcksol Apeldoor, 10 augustus 2017 Do Dienst voornot kadasteren do aporibvaro ragistas beroudl o do intatctucie
De bewaarder van het kadaster en de openbare registe endomsrechien voor, waarond
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Lijst van zaken

Blijft Overname
achter (mogelijk)
Tuin
Tuinaanleg/bestrating/beplanting 4
Buitenverlichting v
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 4
(Broei)kas
Voet droogmolen v
Overige tuin, te weten:
- metalen prieel 4
- 1 houten regenton en 1 kunstofregenton 4
- 2 x gegalvaniseerde buiten hondenkennel 4
Woning
Vlaggenmast
Schotel/antenne
Brievenbus 4
(Voordeur)bel 4
Alarminstallatie
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie 4
Rookmelders v
Rolluiken/zonwering buiten 4
Zonwering binnen v
Vliegenhorren 4
Raamdecoratie, te weten:
- gordijnrails 4
- gordijnen/vitrages 4
- rolgordijnen 4
- - losse horren/rolhorren 4
Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvloer/laminaat 4
- plavuizen 4
Warmtevoorziening, te weten:
CV met toebehoren 4
Thermostaat v
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling 4
Airconditioning
(Voorzet) open haard met toebehoren
Allesbrander
Kachels v
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Blijft Overname
achter (mogelijk)

Isolatievoorzieningen

(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- zonwering buitenkant ouderlijke v

slaapkamer

Radiatorafwerking v
Schilderijophangsysteem 4
Keukenblok met bovenkasten
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- AEG koelkast/vriezer(combi) 2016
- AEG Vaatwasmachine 2014
- AEG magnetron/hetelucht oven/grill
- AEG afzuigsysteem
Keukenaccessoires
- v
Verlichting, te weten:
- 2 x glazen hanglampen in hal woning v
- alle verlichting in bedrijfspand en woning 4
- groene nostalgische straatlantaarn v
- 2 X buitenlampen op bedrijfsloods 4
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

- op maat gemaakte walkincloset in v
slaapkamer

- 2 x leg/hang linnenkast met spiegel 4
Vast bureau v
Spiegelwanden v
Wastafels met accessoires v
Toiletaccessoires

- 1e verdieping toiletmeubels + Spiegel

- toiletgarnituur glazen
zeeppompje/wcborstelhouder
Badkameraccessoires

- 3 x RVS handdoekenrekken +RVS v
handdoekhouders

- RVS uitrekbare vergrootglas spiegel v

<

NEASRE

(wand)

- 2 X grote spiegels boven wastafels v
badkamer

Sauna met toebehoren 4
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 4
Waterslot wasautomaat v

Overige
Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen:

- v

Overige zaken, te weten:
- v

Opmerkingen
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
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Wat kunnen we voor u doen?

m

Wij stellen het op prijs
als u ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven
en met u ons aanbod
doornemen.

Onze hypotheekadviseurs
rekenen u graag voor wat
uw financiéle mogelijkhe-
den zijn. Bel gerust voor
een afspraak.

Hypotheekshop
Stationsweg
Stationsweg 16

8911AH Leeuwarden
058-216 20 20
leeuwarden93@hypotheek
shop.nl

Heeft u belangstelling voor de woning?

Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend?

Onze hypotheekadviseurs kunnen u helpen uw hypotheek bij de meest concurreren-
de geldverstrekker onder te brengen.

Zijn uw hypotheekmogelijkheden toereikend?

Brengt u een bod uit? -

Een bod uitbrengen l
Laat u goed informeren over de consequenties wanneer u overweegt een bod uit te
brengen. Breng in ieder geval altijd een bezoek aan de woning en neem daarbij bij

voorkeur een makelaar mee!

Onderhandelen
Het bod wordt door ons in ontvangst genomen en besproken met de verkoper. Hieruit
kan een onderhandeling voortvioeien.

Is er sprake van overeenstemming? -
Ja

Koopovereenkomst

De koop door een natuurlijke persoon, die niet handelt in de uitoefening van een
beroep of bedriff, is pas rechtsgeldig als beide partijen de koopovereenkomst hebben
getekend. Er wordt een koopovereenkomst opgesteld die, na ondertekening door
beide partijen, naar de notaris wordt verzonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract wordt gesproken, is deze - na de wettelijk toegestane
bedenktijd van 3 dagen voor de koper” - wel degelijk bindend voor de partijen!

De koopakte kan slechts ontbonden worden, als er ontbindende voorwaarden zijn
opgenomen.

Bankgarantie/waarborgsom

Na ondertekening van de koopovereenkomst is de koper verplicht een garantie

van 10% van de koopsom af te geven. Dit kan zowel door het deponeren van een
bankgarantie, als het storten van dit bedrag bij de notaris. De waarborgsom/bank-
garantie vormt onderdeel van de hypotheek en dient uiterlijk 1 week na verval van de
ontbindende voorwaarden inzake financiering bij de notaris gesteld te zijn. Vraag uw
makelaar voor meer informatie.

Notaris

Als koper bent u over het algemeen degene die de notaris kiest. Indien koper voor

het einde van de termijn voor de ontbindende voorwaarden geen notariskeuze heeft
aangegeven, zal de verkoper de notaris aanwijzen waar de overdracht zal gaan plaats-
vinden. Indien koper kiest voor een notariskantoor welke zich bevindt op een afstand
groter dan 15 kilometer buiten het verkochte en verkoper wenst per volmacht te teke-
nen, dan zijn de eventueel aanvullende notariéle kosten voor rekening van de koper.

Aankoop opdracht L.D. Faber Makelaardij kan u op verschillende wijzen begeleiden bij het zoeken en aankopen van

uw ‘droomhuis’.Informeer naar de mogelijkheden of maak vrijblijvend een afspraak met een van onze makelaars.
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Faber heeft
VvOor elke wens
een woning

Inclusief een bijpassend verzekerings- en financieringsadvies. Voor deze adviezen
nemen we alle tijd. Simpelweg omdat we alles heel begrijpelijk willen maken voor
onze klanten. De aanschaf van een woning is immers een flinke stap. Onze klanten
kunnen dus altijd rekenen op een compleet overzicht van alle mogelijkheden.

In heldere taal en overzichtelijk gepresenteerd. Hierdoor komen ze nooit voor
verrassingen te staan. Behalve voor aangename!

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

8911 AH, LEEUWARDEN
t. 058-2151555

e. leeuwarden@faber.frl
i. www.faber.frl




