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Uitsluitend biedingend | v I T € - k&. wordemdoor ¥erkoper in overweging genomen. Graag gaan wij met

u in gesprek en nodigen wij u van harte uit om het wonen in deze luxe villa en het emik de royale
bedrijfshal te komen ervaren tijJdens een bezichtiging! Dus bent u op zoek naar wonen in luxe met werken aan
huis, dan moet u absoluut bij deze villa komen kijken.

Sfeervolleuitgebouwde VRIJISTAANDE VIiiohét VRIJISTAANDE BERDRIJF&4ALF7 m2), royale uitgebouwde
woonkamer, moderne halfopen keuken, slaapkamer met luxe badkamer op de begane grond, kantoor op de
begane grond en 3 slaapkamers met badkamer op de 1ste verdieping. De woning is perfect
onderhouden(schilderwerk 2016), ligt op eeuim perceel van 935 m2 en heeft een nette tuin rondom met
buitenzwembad. Dit object is gelegen op een kleinschalig bedrijvenpark met hoogwaardigébeddifspanden
en in de nabijheid vindt u scholen, winkels, sportaccommodaties, diverse uitvals\\&g@men A73) en op korte
afstand gelegen van het gezellige centrum van Wijchen en het station.

INRUIL HUIDIGE WONING MOGE NMdétkom dubbele lasten!! Voor specifieke vragen/uitleg tav woningruil kunt
u contact opnemen met Hans Janssen Garantiemakeldgchen.

Indeling:

Begane grond:
Ruime overdekte entree/hal met vaste kasten en toiletruimte. De toiletruimte is voorzien van wandcloset en in

lichte kleur betegeld. Royale uitgebouwde woonkamer (ca. 70 m2) met zicht op de achtertuin en voorzien van
prachtige gashaard (Faber), tegelvloer (natuursteen look) met vlioerverwarming en dubbele schuifpui naar de
achtertuin. De woonkamer is zo royaal, dat er een 2de zitkamer gerealiseerd kan worden. De huidige eigenaren
hebben dan ook een separate plek om tesewite kijken. Nette moderne halfopen keuken met kookeiland met bar
en 6-pits gasfornuis, veel kastruimte en schuifpui. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, o.a.
koelkast, grote oven, combimagnetron, vaatwasser (2015), afzuigkap, dubbeliapen hardstenen

aanrechtblad. Aan de voorzijde van de woning is een multifunctionele ruimte van ca 23 m2, welke perfect als
werkkamer/kantoor/speelkamer/mantelzorgkamer gebruikt kan worden. Ruime slaapkamer met vaste kast en lu
badkamer. De badkamés voorzien van ligbad, inloopdouche, wandcloset, dubbele wastafel, thermostaatkranen
en geheel betegeld in lichte kleur. Praktische bijkeuken met aansluitingen voor wasmachine en droger,
opstelplaats voor de Ckétel (Atag SHR ZonneGasCombi 2, 2004) nabiketel met zonneboiler (200 liter), welke
wordt verwarmd met zonnecollectoren, klein aanrecht met spoelbak en warm en koud water. De gehele begane
grond is voorzien van vloerverwarming, welke per ruimte regelbaar is.

le verdieping:
Overloop, 3 slaapkaen alle voorzien van dakkapel, knieschotten voor extra bergruimte, schuifpuien naar de

balkons en laminaatvloer. De dakkapel op de slaapkamer aan de achterzijde is in 2013 geplaatst. Moderne licht
2de badkamer met dakkapel over de gehele breedte, ligdadchecabine, wandcloset, wastafelmeubel,
designradiator, thermostaatkranen, spotjes en geheel betegeld in lichte kleur. Alle ruimtes hebben toegang tot h
balkon.

Tuin:
Nette goed onderhouden tuin met buitenzwembad (ca. 26 m2), achterom, veel vrghguivacy, meerdere
terrassen, buitenkraan, buitenverlichting en een kleine vijver. Achter de bedrijfshal is nog een praktische ruimte
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voor bijvoorbeeld een speeltoestel. Een tuin dus om in te genieten!!! Er is voldoende ruimte om met meerdere
I dzii 2 QeZeigeh bipritRe parkeren. De oprit kan worden afgesloten met een schuifpoort.

Bedrijfshal:
Vrijstaande bedrijfshal van ca. 177 m2 met in de nok een brede lichtstraat, waardoor er veel licht binnenkomt,

toiletruimte met wandcloset, royale elektrische segnt overheaddeur (ca. 6,10 m breed), vrijehoogte van ca. 3,45
m en een nokhoogte van ca. 6,0 m, afgewerkte betonvloer, loopdeur aan de voorzijde van de zijgevel en een
dubbele loopdeur aan de achterzijde van de zijgevel, krachtstroom, water aansluitgrgreswaterpomp met
buitenkraan.

Bestemming:
Het vigerend bestemmingsplan "Wijch€wost" voorziet in "Bedrijfsactiviteiten aangeduid in mikeategorie 1 en

2". O.a. de volgende bedrijven voldoen hieraan: Grafische bedrijven, sociale werkvoorzietohgndsal,
groothandel, klusbedrijven, catering, zakelijke dienstverlening etc..

Burgemeester en wethouders zijn bevoeqgd vrijstelling te verlenen voor de vestiging van:

-SSy 0SRNRA2F RIG yASGH Aa GSN¥YSE R A ykonRif categoiiel3inide G y
badlld @y o0SRNA2FaAlI OGABAGSAGSY . €T

- recreatieve voorzieningen binnen gebouwen ,0.a. sportscholen, dansscholen; bilj@rookercentra,
FAGYS&aaOSyuNr Sy aldzyl QarT

- detailhandelsbedrijven niet passend in een winkelcentrumesf eoongebied;

Voor specifieke vragen tav het bestemmingsplan kunt u contact opnemen met Hans Janssen Garantiemakelaar
Wijchen.

Algemeen:
Bouwjaar: 2004, woonoppervlakte: ca. 255 m2, bedrijfshal: ca. 177 m2, perceeloppervlakte: 935 m2, inhoud: ca

875 nB.

Bijzonderheden:

* De woning en de hal hebben bedrijfsbestemming;

* Uitstekend onderhouden villa met luxe keuken en badkamers en daarnaast diverse gebruiksmogelijkheden in
bedrijfshal;

* Begane grond volledig voorzien van vloerverwarming;

* Nette aangelegde tuin met buitenzwembad;

* Schilderwerk buiten, gehele woning 2016;

* Oplevering in overleg;
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