Blekerswegje 2 te Zwolle
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Blekerswegje 2, 8021 AH te Zwolle

Fantastisch en royaal ( ca. 400 m2!!) Appartement over drie woonlagen met
eigen lift, dubbele inpandige garage en groot dakterras, aan de rand van het
stadscentrum met werkelijk uniek en blijvend vrij uitzicht over de stadsgracht,
de levendige Brink en de singel met veel openbaar groen.

Het wooncomplex is in 2003 nagenoeg geheel nieuw gebouwd onder
architectuur van Fame met een zinken dakconstructie en twee opvallende
dakvensters over twee bouwlagen met een formidabel uitzicht over de singel
vanuit de living, de woonkeuken en de hobbykamers.

Indeling:

ruime hal met toegang tot de grote garage met op afstand bedienbare
roldeuren, fietsenberging en kast;

lift en separaat trapopgang naar eerste woonlaag

met hal, toilet, garderobe en gang naar sfeervolle living ( ca. 60 m2 ) met
schouw en gashaard, aparte eethoek en ruimte voor vleugel; woonkeuken in
lichte kleurstelling met duurzame inrichting en eetbar, moderne apparatuur,
waaronder keramische kookplaat, wokbrander, grillplaat, oven, combi-
magnetron, quooker, vaatwasmachine, koel- en vriescombinatie en
voorraadkast, vanuit de keuken heeft u een geweldig uitzicht over levendig
plein; via de woonkamer komt u in de gang met toegang tot een
ouderslaapkamer met walk-in-closet, ruime badkamer met grote douche,
dubbele wastafel, bidet en toilet; royale studeerkamer ( ca. 50 m2) met
bureau- en zithoek; archiefkamer, inloopkast en berging.

trap en lift naar 2e verdieping:

grote overloop/hal;, logeerkamer met eigen douche en wastafel, separaat
toilet, grote gemeenschappelijke zit/hobbyruimte; 2 slaapkamers,
machinekamer met stook en wasgelegenheid; groot besloten dakterras (36 m2)
met uitzicht over de binnentuinen en daken van de omliggende percelen.

Vlizotrap naar kleine zolder met bergruimte.
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Algemeen:

*glas- muur- en dakisolatie

*veel hoogwaardige en duurzame materialen

*luchtverwarming, radiatoren en vloerverwarming; topkoeling

*voor vele doeleinden en doelgroepen geschikt, o.a. combinatie
wonen/werken; wonen/ zorg in huis; ouder/kind;

*alle primaire voorzieningen, zoals dagwinkels, restaurants, terrassen binnen
handbereik

*openbaar vervoer en historische stadscentrum op loopafstand.

Kortom, uniek aanbod wat betreft locatie, woonoppervlak, privacy en
bestemming in Zwolle-Centrum.

Aanvaarding : direct
Koopsom € 690.000,= k.k.

Door de verkoper wordt een waarborgsom / bankgarantie verlangd van 10% van de koopsom.

In/bij oudere woningen kunnen asbesthoudende materialen, loden leidingen en/of een ondergrondse (olie)tank aanwezig
zijn. Bovendien kunnen aan dergelijke panden ten aanzien van de bouwkwaliteit e.d. minder eisen gesteld worden dan aan
nieuwe(re) woningen. Indien hierover bij potentiéle kopers twijfel bestaan, dienen zij nader onderzoek te (laten) verrichten.
Wij trachten altijd zo duidelijk en volledig mogelijk te zijn met het verstrekken van informatie. Aangezien wij tevens
afhankelijk zijn van informatie van derden kunnen aan deze gegevens geen rechten worden ontleend. Gegevens zijn
verkregen van verkoper. Deze door verkoper verstrekte informatie is niet geverifieerd door de makelaar. Alle opgegeven
maten en oppervlakten zijn indicatief.

De makelaar aanvaardt voor de onjuistheid, onvolledigheid, dan wel de gevolgen daarvan geen enkele aansprakelijkheid.

Aan een mondeling akkoord kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden onlieend
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Nederlandse Vereniging van Makelaars
in onroerende goederen en Vastgoeddeskundigen NVM

NVM Lijst van zaken

Betreffende het perceel: Blekerswegje 2, Zwolle

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is?

blijft gaat kan worden niet van

ZAKEN achter mee overgenomen toepassing

— tuinaanleg / (sier) bestrating / beplanting / erfafscheiding
— buitenverlichting

— tuinhuisje / buitenberging

— broeikas

— vlaggenmast

— voet droogmolen

— antenne

— brievenbus

— (voordeur)bel

— veiligheidssloten

— alarminstallatie

— rolluiken buiten

— zonwering binnen en/ of buiten binnen
— gordijnrails

— gordijnen

— vitrages

— losse horren / rolhorren

— rolgordijnen

— vloerbedekking / linoleum

— parketvloer / kurkvloer

— warmwatervoorziening, te weten
- keukengeiser

— c.v. met toebehoren

— klokthermostaat

— (voorzet)open haard met toebehoren, te weten:

— kachels radiatoren
— isolatievoorzieningen (voorzetramen, radiatorfolie etc.) te weten:
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blijft gaat kan worden niet van
achter mee overgenomen toepassing

ZAKEN

X
[]
[]

— keukenblok met bovenkasten inclusief verlichting
— keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- kookplaat/ afzuigkap

- vaatwasser

- Oven
— inbouwverlichting / dimmers, te weten:

— opbouwverlichting, te weten:

— kasten vaste kasten

— spiegelwanden

— losse kasten, boeken-, legplanken

— wastafels met accessoires

— toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel etc.)

— badkameraccessoires (planchet, spiegel, kranen, douchescherm etc.)
— sauna met toebehoren, te weten:

— veiligheidsschakelaar wasautomaat
— (huis)telefoontoestellen
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— zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan
eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of huurcontracten
zijn over te nemen (keukens, open haarden, c.v.-ketels, boilers,
geisers):

I ||
I ||
I ||
I ||

— bijzondere opmerkingen:
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Uw referentie: Blekerswegje

Brink

6339

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoom, 14 augustus 2017
De bewaarder van het kadaster en de openbare régisters

12845

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrol
De Dienst voor het kadaster en de o
eigendomsrechten voor, waaronder

ZWOLLE
B
6816

uwbare maten worden ontleend
Eenbare registers behoudh zich de intellectuele
et auteursrecht en het databankenrecht
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Zo’n 85 geselecteerde NVM-makelaars hebben zich georganiseerd in Stichting de
Garantiemakelaar. Een organisatie die samen met alle aangesloten makelaars service biedt
op een hoog niveau, waarbij kwaliteit, openheid, zekerheid en duidelijkheid voor de klant
centraal staan.

Kwaliteit

De Garantiemakelaar is al enige jaren met succes actief als NVM-makelaar. Door zijn
gedegen vakkennis en ruime ervaring kan hij u uitstekend adviseren bij het nemen van een
juiste aan- of verkoopbeslissing en tijdens het onderhandelingstraject geld voor u besparen
of juist verdienen.

Openheid

Kenmerk van een Garantiemakelaar is onder meer, dat u stap voor stap wordt geinformeerd
over de totstandkoming van de waarde van de woning waardoor er voor uw woning een
juiste vraagprijs kan worden bepaald om zodoende een zo’n hoog mogelijk rendement te
realiseren. Daarnaast worden afspraken over de aan- of verkoopdienstverlening vastgelegd
waardoor u weet wat u kunt verwachten en weet waarvoor u betaalt.

Zekerheid

De Garantiemakelaar werkt met de BouwTechnokeuring waardoor u als koper wordt
geinformeerd over de bouwkundige staat van de woning en wordt geadviseerd over het
nemen van de juiste koopbeslissing. Voor u als verkoper betekent de BouwTechnokeuring
dat u weet wat u verkoopt waardoor u sterk staat tijdens het traject van onderhandelen.
Daarnaast voldoet u als koper en verkoper voor een deel aan uw wettelijke onderzoeksplicht
c.q. informatieplicht. Als Garantiemakelaar kunnen wij u adviseren om eventueel een
Garantieverzekering af te sluiten. Als koper bent u dan maximaal 1 jaar na transport
verzekerd tegen schade door verborgen gebreken aan belangrijke bouwkundige onderdelen
van de woning. Voor u als verkoper betekent de Garantieverzekering dat u er na transport
verzekerd van bent dat er bij schade geen rompslomp ontstaat omdat de Garantiemakelaar
voor u de schadeclaim met de koper afhandelt.

Duidelijkheid

Werken als Garantiemakelaar, betekent werken met een uitgebreide brochurelijn waardoor
u wordt geinformeerd over wat er komt kijken bij het kopen of verkopen van een woning.
Daarnaast wordt u tijdens de dienstverlening voortdurend op de hoogte gehouden van uw
aankoop- of verkoopopdracht zodat u weet waar u als koper of verkoper aan toe bent.
Kortom, bent u op zoek naar een woning of wilt u uw woning verkopen, neemt u dan contact
op met een Garantiemakelaar.
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U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een
tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in

onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat
hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een
tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. De makelaar mag doorgaan met bezichtigen tot het moment dat de koop

is gesloten. De makelaar is wel verplicht te melden dat de verkopende partij in
onderhandeling is.

Ja, de vraagprijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.
De verkoper kan ook besluiten de vraagprijs te verhogen. Als de verkopende partij een bod

aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper
door dit te aanvaarden de koop tot stand brengen.

De koop komt tot stand wanneer verkoper en koper het mondeling eens worden over de
voor hen belangrijkste zaken bij de koop (zoals prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden). De verkopende makelaar legt de koop schriftelijk vast in een
koopakte. Daarin staat wat de partijen mondeling hebben afgesproken.

Ontbindende voorwaarden zijn geldige redenen om de koop van een woning te annuleren,
deze zijn in het koopcontract vastgelegd. Bij de koop van een woning is het gebruikelijk om
ontbindende voorwaarden op te nemen voor het verkrijgen van een passende financiering,

en (indien van toepassing) voor een huisvestingsvergunning of Nationale Hypotheek
Garantie.
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De nieuwe Wet Koop Onroerende Zaken is sinds 1 september 2003 van kracht. Meest in het
oog springend is de invoering van een bedenktijd van minimaal drie dagen voor de koper van
een woning. De belangrijkste veranderingen op een rij.

Waarom bedenktijd?

Een consument die een woning koopt (of een koop/aannemingsovereenkomst voor een
woning sluit), krijgt drie dagen bedenktijd. Daarin kan hij de overeenkomst alsnog ongedaan
maken. Hij krijgt zo de gelegenheid om deskundigen te raadplegen en om onder een
overhaast gesloten koopovereenkomst uit te komen. De bedenktijd begint zodra de koper
de getekende akte of een kopie daarvan krijgt overhandigd.

Begin/einde bedenktijd

De bedenktijd begint om 0.00 uur op de dag na de overhandiging van de getekende akte (of
kopie) aan de koper. De bedenktijd eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de
bedenktijd. Het precieze tijdstip waarop de koper het afschrift van de akte ontvangt, is dus
niet van belang.

Uitzondering op de regel

De wet kent één uitzondering op de bedenktijdregeling. Als de koper binnen zes maanden
dezelfde woning terugverkoopt aan dezelfde verkoper, geldt geen wettelijke bedenktijd.
Hoelang duurt de bedenktijd?

De bedenktijd duurt minimaal drie dagen. In goed overleg met elkaar kunnen de koper en de
verkoper een langere bedenktijd afspreken. Ook weekeinden en feestdagen hebben invloed
op de lengte van de bedenktijd. Als de bedenktijd drie dagen is, mogen minimaal twee dagen
geen zaterdag, zondag of algemene feestdag zijn. Is dat wel het geval, dan wordt de
bedenktijd zoveel als nodig verlengd. Bijvoorbeeld, als de koper op woensdag 24 december
de koopakte ontvangt, eindigt de bedenktijd pas op dinsdag 30 december om middernacht.
Schriftelijke koopovereenkomst

In de nieuwe wet is de koop pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang geen
koopakte is opgemaakt, is er geen rechtsgeldige verkoop. Dit betekent echter niet dat de
verkoper na het bereiken van mondelinge overeenstemming met de koper, zich zonder meer
mag terugtrekken. De verkoper is verplicht mee te werken aan het tot stand brengen van de
koop door het opmaken van de daarvoor vereiste akte.
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Huis verkopen?

Wij bepalen gratis de
waarde van uw woning.

Huis verkopen?

Het bepalen van de waarde van uw woning is vaak de eerste stap op
weg naar een succesvolle verkoop. Heeft u verkoopplannen? Neem
dan eens contact met ons op. Eén van onze makelaars komt graag

vrijblijvend bij u langs om een schatting te maken van de waarde van
uw woning.

DE GRAAF De Graaf van Vilsteren Garantiemakelaars

Eekwal 31, 8011 LB Zwolle

VAN VILSTEREN Telefoon: (038) 422 72 29

ﬁ GARANTIEMAKELAARS E-mail: info@degraafvanvilsteren.nl

Garantie voor volle tevredenheid

Kijk op www.degraafvanvilsteren.nl




