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In hartje van het historische centrum gelegen sfeervolle stadswoning met
kantoor/praktijkruimte, vrijstaande schuur en diepe zonnige tuin met terras en
achteringang

De woning ligt aan deoet van de stadswal in een rustige woonomgeving met een divdrsitei
aan grondgebonden woningen en herenhuizen rondom eenhaoien.

Indeling:
hal met afgesloten trapopgang naar bovenwoning.

* .
parterre:
met wachtkamer/kantoor, pantry, toilet en spreekiner met kastruimte en zicht op de tuin.

* souterrairn
met wasruimte hobby/speelruimte en toegang tot de besloten tuin op het zuiden.

* 1e verdieping:
hal, toilet; lwoonkamer met laminaat en uniek uitzicht over de wal en de stadsgracht;
gedeeltelijkopen keuken met moderne inrichting en apparatuur;

* 2e verdieping
vaste trap naar verdieping met hal en c.v. ketel; dakopbouw waarin ruime ouderslaapkamer,
badkamer met ligbad/douche, wastafel; slaapkamer met dakkapel en dakvenster.

Algemeen:

vriendeljke woning met veel mogelijkheden, wonen en werken of dubbele béwgpn
parterre ideaal voor kantoor/praktijkruimte ( thans verhuurd).
gedeeltelijkgeisoleerdnet dubbel glas en dakisolatie

goed onderhouden stadswoning

C.v. gas met radiatoren

op loopafsand van alle primaire voorzieningen en openbaar vervoer
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Vraagprijsi 440.000,= k.k.
aanvaarding: in overleg

Door de verkopemordt een waarborgsom / bankgarantie verlangd van 10% van de koopsom.

In/bij oudere woningen kunnen asbesthoudende materialen, loden leidingen en/of een ondelgg (olie)tank aanwezig

zijn. Boendien kunnen aan dergelijke panden ten aanzien van de bouwkwaliteit e.d. minder eisen gesteld worden dan aan
nieuwe(re) woningen. Indien hierover bij potentiéle kopers twijfel bestaan, dienen zij nader onderzoekng téchten.

Wij trachten altijdzo duidelijk en volledig mogelijk te zijn met het verstrekken van informatie. Aangezien wij tevens
afhankelijk zijn van informatie van derden kunnen aan deze gegevens geen rechten worden ontleend. Gegevens zijn
verkregernvan verkoper. Deze door verkoperstekte informatie is niet geverifieerd door de makelaar. Alle opgegeven
maten en oppervlakten zijn indicatief.

De makelaar aanvaardt voor de onjuistheid, onvolledigheid, dan wel de gevolgen daarvan geen enkele elakisichk

Aan een mondeling akkod kunnen geen rechten worden ontleend.
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Souterrainmet toegang totwasruimte Souterrain
in aangebouwd schuurtje
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Keukenblok begane grond tijimte begane.graohd
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| SIaapkameQ op 2verd|ep|ng ” SIaapkameQ op 2verd|ep|ng

Eekwal 31, Postbus 40, 8000 AAndlle, telefoon: (038) 422 72 29, fax: (038) 422 92-k&aié info@degraafvanvilsteren.nl
Internet: www.degraafvanvilsteren.nl



: DE GRAAF
VAN VILSTEREN
n‘ GARANTIEMAKELAARS

Achtertun methoe berging en
achteringang

Achtergevel B Omgeving

Straatbeeld Straatbeeld
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